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» Wir bauen fur die Zukunft”

Alte Hauser zu kaufen, um diese
anschiieffend zu renovieren und
fir die Nachwelt zu erhalten, ist
eine Leidenschaft von Ursula und
Wolfgang Gruber aus Enns. lhr
neuestes Projekt ist das ehemalige
Kettl-Haus am Ennser Stadtplatz,

Ursula und Wolfgang Gruber das his-

torische Gebiude aus dem 15. Jahr-
hundert mit viel Liebe und Herzblut gene-
ralsaniert und bieten dort auf rund 1350
Quadratmetern  leistbare  Top-Woh-
nungen und Biiros in zentraler Lage an.
Rund 3,5 Millionen Euro haben sie in den
Kauf und die Renovierung investiert. En-
orm wichtig ist dem Unternehmerpaar
der griine Gedanke und so wurde die Im-
mobilie nicht nur optisch, sondern auch
energietechnisch auf den neuesten Stand
der Dinge gebracht. Das Haus ist barriere-
frei und verfiigt dank Erdwirme, Photo-
voltaik- und Solaranlage iiber eine nahezu
autarke Energieversorgung. Im Interview
erzahlen Ursula und Wolfgang Gruber,
was ihnen bei der Sanierung wichtig war.

In der Bauzeit von elf Monaten haben

Was waren lhre Beweggriinde fiir den
Kauf und die Sanierung des ehemaligen
Kettl-Hauses?

Ursula Gruber: Wir sind schlicht und ein-
fach von alten Hiusern begeistert. Das
ehemalige Kettl-Haus am Ennser Stadt-
platz hat meinem Mann und mir beson-
ders gut gefallen. Wir glauben einfach,
dass man historische Gebidude fir die
Nachwelt erhalten muss. So ein Objekt zu
renovieren, ist jedoch eine riesengrofie
Herausforderung und man kann nicht
verlangen, dass das ausschliefllich Sache
der &ffentlichen Hand ist. Das ist der eine
Beweggrund fiir den Kauf, der andere ist
sicher ein wirtschaftlicher. Wir schen die
Immabilie langfristig auch als Anlageob-
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«Mit der Sanierung des Hauses wollten wir uns nicht selbst verwirklichen. »

jekt. Und noch etwas hat fiir uns Prioritit:
Mit der Sanierung des Hauses wollten wir
uns nicht selbstverwirklichen.

Was war bei der Sanierung die grifite
Herausforderung?

Ursula Gruber: Tm Zuge der Planungen
und der Umbauarbeiten war es faszinie-
rend zu sehen, welche Ausmafle das Ge-
biude hat, Wir hatten mit dem Ennser
Architekten DI Christoph Haas einen
echten Profi zur Hand, der uns bestens
unterstiitzt hat. Die grifite Herausforde-
rung war, den Spagat zwischen alt und
modern bei einem denkmalgeschiitzten
Haus zu bewiltigen. Auch die Logistik
und die Koordination der Baustelle mit-
ten in der Stadt waren nicht einfach. Wir
haben immer versucht, die Baustelle so
abzuwickeln, dass die Nachbarn nicht all-
zu sehr leiden mussten. In Summe ist das
mit viel gutem Willen sehr gut gelungen.

Was war lhnen von der Okologie her
wichtig?

Wolfgang Gruber: Unser Grundgedanke
war, dass es mdglich sein muss, ein histo-
risches Haus so zu renovieren, dass es
tkologisch gesehen am neuesten Stand
der Dinge ist. Deshalb haben wir weder
Erdé] noch Gas installiert. Fiir die Wiir-
mepumpe wurden neun Erdbohrungen 4
180 Meter durchgefiihrt. Das Warmwas-
ser holen wir uns zusitzlich dber eine So-
laranlage.

Welchen Nutzen haben die kiinftigen
Mieter davon?

Wolfgang Gruber: Einen griinen Punkt
auf der Stirn. Die Heizkosten filir Heizol
werden im Moment mit 1 Euro bew. 1,20

Ursule Gruber

Euro auf den Quadratmeter pro Monat
gerechnet. Wir haben das Haus mit 60
Cent auf den Quadratmeter pro Monat
kalkuliert. Das ist um einiges glinstiger
als Heizil. Wir mochten diesen Preis auch
die kommenden zehn Jahr halten kénnen.
Der Mieter hat dadurch einen Preisvorteil,
aber der grofite Vorteil fiir mich ist, dass
man das Haus mit ruhigem Gewissen be-
wohnen kann,

Worin liegt der Vorteil am Wohnen
mitten in der Stadt?

Ursula Gruber: Wir wohnen am Stadt-
rand von Enns. Durch den Kauf des
Hauses in der Stadt sehe ich immer mehr,
welche Vorteile ein Haus in absolut zen-
traler Lage mit sich bringt. Vor allem fiir
Familien mit Kindern ist Wohnen in der
Stadt von der Infrastruktur her ideal. Man
wohnt ganz in der Ndhe von allen Schu-
len, von den Kindergdrten und Sportanla-
gen und man braucht so gut wie kein
Auto, weil man viel 2u Full erledigen
kann. Apotheke, Banken, Arzte, ein Hof-
laden sind ganz in der Nihe und im Um-
kreis von 500 Metern findet man die
niichstgelegenen Supermiirkte.

Sie bieten lhren Mietern E-Smarts.
Warum dieser spezielle Service?
Wolfeang Gruber: Wir wollen den
Mietern ein umfassendes Rundumpaket
bieten. Daher schaffen wir E-Smarts als
wPoolfahrzeuge” an. Damit kénnen die
Mieter  Erledigungen
Innenhof des Gebidudes gibt es eine E-
Tankstelle,

machen. Im

Wie sind die Wohnungen ausgestattet?
Ursula Gruber: Wir bieten den Mietern

ein sehr . fertiges” Objekt. So findet man
in jeder Wohnung eine moderne Kiiche
vom Tischler, top-ausgestattete Badezim-
mer sowie Fulfbodenheizung und Klima-
anlage. Wir haben auf Komplettlosungen
gesetzt, der Mieter kann praktisch sofort
einziehen,

Das Haus wurde vom Ennser Architekten
Christoph Haas geplant. Inwieweit
konnten Sie mitbestimmen?

Wolfgang Gruber: Christoph Haas ist ein
Architekt, der den Bauherren mitreden
lisst. Das ist aus unserer Erfahrung keine
Selbstverstindlichkeit, denn manche wol-
len sich kiinstlerisch verwirklichen. Er hat
Vorschlige unterbreitet, die wir dann
durchdiskutiert haben, und wenn am
Ende des Tages fiir beide Seiten alles stim-
mig war, haben wir es umgesetzt.

Welches Geschéft ist im Erdgeschoss
geplant?

Ursula Gruber: Im Geschift wird Urban-
Outdoor Mode angeboten, also trendige
und qualitativ hochwertige Freizeitbeklei-
dung - und natiirllich ein toller Service
(lachi). Wir werden das Geschift nimlich
selbst betreiben.

Planen Sie schon wieder ein neues
Projekt?

Ursula Gruber; Ja, wir wollen weitere mo-
derne leistbare Mietwohnungen in
meinem Elternhaus, der ehemaligen
oFurtner Mithle” in Enns-Kristein, errich-
ten. Dort wohnen auch wir und es ist noch
eine Baureserve vorhanden.

Mehr ither das Stadthaus in Enns auf den
nichsten vier Seiten.
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und arbeiten in Enns

Wenn Sie in Sachen Wohnen und Arbeiten das Besondere suchen, dann sollten Sie sich das
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wStadthaus Gruber” in Enns genauer ansehen.
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chon beim Eintreten in den wun-
Sdersch-‘:’men Innenhof des ehema-

ligen Kettl-Hauses am Ennser
Stadtplatz kommt man aus dem Staunen
nicht mehr heraus. Hier wurde nicht ein-
fach ein altes Haus saniert, hier wurde
auf jedes noch so kleine Detail Riicksicht
genommen und Tradition mit Moderne
gekonnt und behutsam verbunden. Ursu-
la und Wolfgang Gruber haben am Enn-
ser Hauptplatz ein historisches Innen-
stadthaus aus dem 15. Jahrhundert
generalsaniert und bieten mitten im Zen-
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trum top-ausgestattete und vor allem
leistbare Wohnungen und Biiros zum
Mieten an. Mit dem neu sanierten Haus
ist ihnen gemeinsam mit der Unterstiit-
zung von Architekt DI Christoph Haas
und vielen fleiffigen Professionistenhiin-
den nicht nur optisch ein Meisterwerk
gelungen, das Gebdude wurde auch ener-
gietechnisch auf den aktuellsten Stand
gebracht,

Erdwérme und Solaranlage
Das Dachgeschoss wurde neu ausgebaut,
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fiir die barrierefreie ErschlieBung des ge-
samten Komplexes wurde ein Lift in die
Altsubstanz integriert. Das gesamte Ge-
biude wird mit Erdwirme geheizt und
gekithlt. Alle fiinf Wohnungen sowie die
Biiro- und Geschifisflichen werden mit
Fuibodenheizung geheizt. Der fiir die
gesamte Anlage bendtigte Strom, inklu-
sive jener fiir die Wirmepumpe, wird
von der am Dach flicheniibergreifenden
Photovoltaikanlage erzeugt. Das Warm-
wasser wird iber eine Solaranlage aufbe-
reitet,
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Sofort drauflos wohnen!

Das Haus beinhaltet neben drei Biiro-
und Verkaufsebenen auch fiinf Mietwoh-
nungen, die grofitenteils mit Terrasse,
Eigengarten und Dachterrasse ausgestat-
tet sind, Bei den Wohnungen in der Gro-
Renordnung von 76 bis 120 Quadratme-
tern war es der Familie Gruber wichtig,
sie s0 auszustatten, dass die Mieter ein-
zichen und ,gleich drauflos wohnen®
kénnen. Daher findet man in jeder Woh-
nung eine modern eingerichtete Kiiche,
die vom Tischler individuell angepasst
wurde und von der Funktion her alle Sti-
ckerl spielt. Auch die Bader und Toiletten
sind bereits vollstandig eingerichtet und
mit Qualititsmébeln ausgestattet. Hoch-
wertige Dielen-Eichenbéden runden die
Ausstattung in den Wohnungen und in
den Biiros ab.

Helles Biiro mit Charme

Ein kleines Biiro sowie eine Wohnung
wurden bereits an die neuen Mieter iber-
geben. Ein Biiro in der Grofle von rund
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250 Quadratmeter kann noch angemietet
werden. Es liegt im zweiten Stock und
bietet eine grofie offene Fliche sowie zu-
sitzliche Riumlichkeiten, die als Bespre-
chungs- oder Sozialraum geniitzt werden
kénnen. Die Aussicht in den Innenhof
und der Blick auf den Ennser Hauptplatz
schaffen ein sehr helles und angenehmes
Arbeitsklima. Das Biiro verfiigt aufier-
dem iiber einen Balkon und ist mit dem
Lift barrierefrei zu erreichen. Das Biiro
ist genauso wie die Wohnungen mit Fuf-
bodenheizung ausgestattet, die Strom-
und EDV-Verkabelung ist bereits vorbe-
reitet.

Elektrofahrzeuge fiir die Mieter

Der okologische Gedanken des Hauses
wird aber auch im Alltag weitergefiihrt.
So wurden im Innenhof vier Stellplitze
fiir Elektrofahrzeuge mit Tankstelle inte-
griert. Um den Mietern das Leben in ih-
rem Haus in Enns so angenehm wie
méglich zu gestalten, stellen Ursula und
Wolfgang Gruber Elektrofahrzeuge als
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Poolfahrzeuge fiir Erledigungen zur Ver-
fiygung. Ulli Wright

Projektdaten:

Stadthaus Gruber

Standort: Enns, Houptplatz
Nutzfliche: 1350 Quodrotmeter:

5 Mietwohnungen

2 Biiros

grofiziigiger Innenhof

Ausstattung: Lift, tellweize Balkon oder
Terrassen, Photovoltaik- und Solaranfage,
Fufibodenheizung, Klimaanlage,
top-ousgestattete Kiche, mbiierte
Badezimmer, Abstellplatz fiir Fohrrder
und E-Autos, E-Tenkstelle im Hof
Mietpreis: 8 Euro netio pro
Quadratmeter

Infos zur Vermietung:
Ursulag und Wolfaang Gruber
Kristein 30, 4470 Enns

Tel: 0664/88670822 oder
066488670821
wiww.gruber-uw.al

iall Archatakturfotozrai

fhark Soeod

'FI:IIHI\.. Hiaas Arcnle

[Diie Oberdsterreicherin | 99




	SKMBT_C22013102917310
	SKMBT_C22013102917311
	SKMBT_C22013102917320

